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Die Stadt Herrieden erlasst aufgrund

— der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 23.1.1990, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74) geandert

worden ist
folgenden
Bebauungsplan
zLebenshilfe®
Bebauungsplan der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB)
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen
jeweils in der Fassung vom 12.10.2022.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest. Die GroRRe des Plangebietes innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 9.000 m2 und umfasst eine Teilflache der Flurstlicke mit der Fl.-Nrn. 688 und 691
der Gemarkung Herrieden.

In Ergédnzung der im Planteil des Bebauungsplans ,Lebenshilfe“ getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:
|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 11 BauNVO)

Es wird allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 20 BauNVO)

Als héchstzulassiges MalR der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die zuléassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch Nebenanlagen oder Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,6 Uberschritten werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die maximal zulassige Wandhohe der Hauptgebdude wird auf 8,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Héhe des
Erdgeschossfulibodens (OK FFB EG). Die maximal zuldssige Wandhohe darf durch technische Aufbauten Uberschritten
werden. Diese durfen maximal 20 % der darunterliegenden Grundflache betragen und missen einen Abstand von mindestens
5,0 m zur AuRenkante einhalten.

Mafgebend fiir den unteren Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstralie, dieser darf bis zu 50 cm tber
der Hohe der ErschlieBungsstralRe liegen.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Hohenkoten (in m ( NN) des natirlichen Gelandes beizufiigen. Die
Hohe des Erdgeschossfulbodens (OK FFB EG) ist ebenfalls in m . NN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehdhen
sind pruffahig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen
ist nur innerhalb dieser Grenzen zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zul&assig.
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4. Grunordnung

Fur die MaRnahmen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu
leisten.

An der westlichen, ndrdlichen und 6stlichen Grenze ist eine Hecke zu pflanzen. Die Freiflachen sind gartnerisch anzulegen.
Fir die Bepflanzung ist die Artenauswabhlliste unter den Hinweisen zu beachten.

Freiflachengestaltungsplan
Um eine angemessene Gestaltung der Freiflachen zu erzielen, ist mit dem Bauantrag bzw. einer Baueingabe ein
Freiflachengestaltungsplan beizuftigen. Dabei sind die Festsetzungen zur Grinordnung vollumfénglich zu beachten.

Weiterhin sind Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang und -material, zur
Entwasserung, zur Lage und zum Umfang der begriinten Grundstiicksflachen und zu Standort, Arten und PflanzgréfRen der
vorgesehenen Gehdélze zu treffen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen — VermeidungsmalRnahmen

V1: Vermeidung von Situationen und Strukturen mit Fallenwirkung

V2: Beleuchtung mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel ausschlie3lich auf befestigte Flachen und auf Gebaude
V3: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen

V4. Verringerung der Barrierewirkung

Zur Erlauterung und Beschreibung der MalRnahmen wird an dieser Stelle an den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
verwiesen. Die dort beschriebenen Ausfihrungen und Vorkehrungen zu den Vermeidungsmaf3nahmen sind vollumfénglich zu
beachten.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

An Fassaden der geplanten Gebaude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Gewerbe) geméaR
Planzeichnung sind 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen Rdumen im Sinne des Punktes 3.16 der DIN 4109-1:2018-01
(»Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) (Wohn-, Schlaf- und Ruherdumen sowie Kinderzimmern,
Wohnkiichen, Biro- und Unterrichtsraume etc.) grundsatzlich nicht zulédssig. Durch schalltechnische MaRnahmen z.B.
Orientierung von schutzbedurftigen Radumen auf die larmabgewandte Seite bzw. von Fenstern zur Belliftung an einer
unbelasteten Fassade, durch eine Festverglasung in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung, vorgehangte
Wintergarten/ verglaste Balkone, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt werden dirfen oder durch eine vorgesetzte
Glasfassade kann schalltechnisch ein Ausgleich geschaffen werden. Die vorgeschlagenen SchallschutzmalRnahmen stehen
im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach AufenthaltsrAume ausreichend
beluftet werden missen.

Mit jedem Bauantrag bzw. Nutzungsanderung ist ein qualifiziertes Sachverstéandigengutachten einer amtlich anerkannten
Stelle nach § 29b BImSchG vorzulegen, in der nachgewiesen wird, dass die schallschutztechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dacher und Gebaude
Fir die Gebaude sind Flachdacher oder flach geneigte Pult- oder Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 45° zulassig.
Als Dacheindeckung sind glanzende Materialien unzuléssig. Flachdéacher sind extensiv zu begriinen.

Mit der Baueingabe ist ein Farbkonzept vorzulegen. Als Fassadenoberflache sind neben verputzten Fassaden auch Platten
oder Holzverkleidungen zuldssig. Eine Blechfassade fiir gro3e Flachen ist unzulassig.

2. Photovoltaik
Zur Nutzung der Sonnenenergie sind Photovoltaikanlagen oder Eigenstromversorgungsanlagen auf den Dachern zu errichten.
3. Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal? zu beschréanken. Die Nebenflachen, wie Staurdume und Stellplatze auf
den Grundstucken sind mit wasserdurchléssigen Belagen auszubauen.

Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen. Das natirliche Gelande ist grundsétzlich unverandert zu belassen. Geléandeveranderungen sind zulassig, wenn
sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch maximal 1,0 m abweichend vom Urgelénde.
Sie sind mit Bdschungen abzufangen.
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4. Stellplatze

Stellplatze fur Fahrréader und Pkw sind in ausreichender Form auf dem Grundstiick herzustellen.
5. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu eine Gesamthdhe von 1,60 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

6. Beleuchtung

Um die Bewohner vor zusétzlicher Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch kunstliches Licht zu schitzen
und um die Wirkung auf nachtaktive Insekten mdglichst gering zu halten, ist die AuRenwirkung von kunstlicher Beleuchtung
auf ein notwendiges Mindestmal zu reduzieren. Es werden zur AuR3enbeleuchtung nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren,
z. B. LED, Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet.

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar vor weiRen, stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht werden.

Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die Masth6hen sind so gering wie mdglich zu halten.

. HINWEISE

1. Entwésserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserableitung erfolgt Giber die Erweiterung des bestehenden
Kanalnetzes der Stadt Herrieden.

Die Ableitung des Oberflaichenwassers erfolgt tber den Anschluss an den bestehenden Entwasserungsgraben des
Baugebietes Schrotfeld Richtung Riickhaltebecken (Eislaufflache).

Das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren wird im Rahmen des Bauantrages erstellt.

Erganzend zur zentralen Rickhalteflache wird empfohlen, zur Nutzung des Niederschlagswassers Ruckhalteflachen in Form
von Zisternen o.a. oder Versickerungsmulden auf den jeweiligen Grundsticksflachen vorzusehen.

2. Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumaflinahmen grundséatzlich mit archéologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

3. Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so
sind Schutzmaflinahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3
m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,0 m von der Main-Donau-
Netzgesellschaft empfohlen.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.
4., Immissionen

Geruchs-, Staub- und Larmemissionen aus der ordnungsgeméflen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wiahrend der tiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Herrieden, Herrnhof 10, 91567
Herrieden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig hinterlegt bei
Deutschen Patent- und Markenamt.

Bei privaten Verkehrsflachen/ Parkplatzen ist zwingend darauf zu achten, dass beim bestimmungsgemafien Betrieb die
Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm an den umliegenden Immissionsorten eingehalten werden kdnnen. Dies ist bei der
Planung durch ein anerkanntes Biiro nach § 29b BImSchG anhand der konkreten Bebauungssituation zu prifen.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. GemaR § 12
BauVorlV missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
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Erschitterungsschutz nachweisen. Die Anforderungen der DIN 4109:2018-01, Teil 1 ff ,Schallschutz im Hochbau“ sind

einzuhalten.

5. Brandschutz

Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten.

6. Artenauswabhlliste zur Griinordnung

Obstbaumhochstamm mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm in 1 m H6he gemessen

Laubbaumhochstamm:

(Qualitat: 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 18 — 20 cm)

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Platanus acerifolia
Crataegus laevigata

Auswabhlliste: Straucher:
(Qualitat: 3xV mDb, H 150-200

Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Cornus mas

Deutzia scabra
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Hibiscus syriacus
Salix purpurea

Straucher <2 m:
Kolkwitia amabilis
Spirea i.A.
Beerenstraucher

Auswabhlliste - Heckenpflanzen:

Carpinus betulus

Spitz-Ahorn
Rosskastanie
Platane
Rotdorn

Felsenbirne
Sommerflieder
Kornelkische
Maiblumenstrauch
Roter Hartriegel
Strauch-Hasel
Hibiskus
Purpurweide

Kolkwitzie
Spirea i.A.

Hainbuche
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