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1. Allgemeines

1.1. Auftragserteilung

Die Stadt Herrieden, vertreten durch ihren 1. Birgermeister, Herrn Alfons
Brandl, erteilte uns am 17. Januar 2019 den Auftrag,

eine betriebstechnische Untersuchung betreffend geplanten
Blrgersaal im Stadtschloss Herrieden in Herrieden
(Landkreis Ansbach/Mittelfranken)

durchzufiuihren.

Die Kommune beabsichtigt im Rahmen der Generalsanierung und Nach-
nutzung des in ihrem Eigentum befindlichen Stadtschlosses Herrieden im
dritten Obergeschoss des denkmalgeschitzten Gebaudes den Einbau
eines Veranstaltungssaales, der unabhangig von der zukinftigen Gastro-
nomie im Stadtschloss bewirtschaftet werden soll.

Auftragsgegenstand der betriebstechnischen Untersuchung ist aus-
schlieBlich der geplante Blrgersaal und die fiir seine Bewirtschaftung er-
forderlichen Nebenraume im dritten Obergeschoss des Stadtschlosses.

Auftragsinhalt und Zielsetzung sind - basierend auf der Sichtung und
Analyse der Bestandsplane sowie der vorgesehenen Betriebskonzep-
tion - die Ausarbeitung eines Funktionskonzeptes, die Erstellung des da-
zugehdrigen Raumprogramms und die Definition moglicher und sinnvol-
ler Betriebskapazitaten, um eine moglichst reibungslose betriebliche Ab-
lauforganisation zu ermoglichen.

Das Klarungs- und Informationsgesprach sowie die Objektbesichtigung
erfolgte mit Vertretern der Auftraggeberin und dem betriebstechnischen
Unternehmensberater Herrn Dipl. Ing. (FH) Eck am 4. Marz 2019 in
Herrieden.

HoGa

EXPERTS



4  }fHoGa

) EXPERTS

1.2. Vorgelegte Unterlagen und erteilte Auskiinfte

An Unterlagen standen zur Verfiigung:

Entwurf Vorabzug alte Version vom 09.12.2016
Grundrisse KG bis 4.0G, Schnitte und Ansichten
Entwurf Vorabzug neue Version vom 16.11.2018
Grundrisse KG bis 4.0G

Erfahrungswerte aus einer Vielzahl von beratenen bzw. untersuchten
Betrieben des Hotel- und Gaststattengewerbes im betriebstechni-
schen Bereich.

Auskiinfte erteilten:

Frau Anja Schwander,
Geschéftsleitung. Stadt Herrieden;

Herr Marco Jechnerer,

Leiter Bauamt (Stadtbaumeister) der Stadt Herrieden;
Herr Dipl. Ing. (FH) Jurgen Ziegler,

FOCUS Projektentwicklung und -management, Nurnberg.
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1.3. Beschreibung des Objektes und der geplanten

MalRnahmen

Gegenstand der betriebstechnischen Untersuchung ist die Realisierung
eines Burgersaales im 3. Obergeschoss des Stadtschlosses Herrieden, im
Zuge der Generalsanierung des historischen Baudenkmales.

Das Stadtschloss Herrieden wurde um ca. 1412 errichtet. Bis zum Jahr
1685 war es fiurstbischofliches Schloss, danach bis zum Jahr 1805
furstbischofliche Brauerei und anschlieRend bis zum Kauf durch die Stadt
im Jahr 2009 eine Privatbrauerei. Im Jahr 2015 hat der Stadtrat nach
umfangreichen Voruntersuchungen und der Aufnahme in das Forder-
programm ,Nationale Projekte des Stadtebaus” die Realisierung der
Sanierungsmalinahmen beschlossen. Ziel der beschlossenen Mal3-
nahmen soll sein, dass das Stadtschloss Herrieden ,ein Ort des
GenielRens, der Kommunikation, der Kunst, der Arbeit und des Lernens”
wird und somit das Stadtzentrum aufwertet.

Die grundlegenden Sanierungsarbeiten erfolgen in zwei Bauabschnitten.
Mit Bauabschnitt 1 wurde bereits 2016 begonnen und er wird voraus-
sichtlich im Fruhjahr 2019 fertiggestellt. Er umfasst im Wesentlichen die
Sanierung der Nebengebaude (Stallungen, Torhaus) und AulRenanlagen.
Der anschlieRende Bauabschnitt 2, in dem auch das gastgewerbliche
Projekt realisiert werden soll, umfasst die Geb&udeteile A und B, in
denen im EG eine Gastronomie mit ca. 50 Sitzplatzen und ein Beherber-
gungsbereich im 2. OG mit ca. 15 Zimmern, au3erdem zwei kleinere
Veranstaltungsraume in den Gewdlberdumen von EG und KG sowie der
Burgersaal im 3.0G geplant sind. Das 1.0G wird wegen seiner geringen
Raumhohe als Technikgeschoss genutzt und enthélt keine Aufenthalts-
raume.



Der Veranstaltungsraum im Gewdlbekeller soll vorzugsweise fir Klein-
kunstveranstaltungen mit bis zu 100 Sitzplatzen genutzt werden und
benétigt deshalb aul3er einem Buffet fur die Pausenbewirtung keine
nennenswerten Einrichtungen und Ausstattungen zur Speisen- und

Getrankeversorgung.

Der geplante Blrgersaal im 3. OG ist nach den gegenwartigen Vorstel-
lungen der Stadt fir eine multifunktionale Nutzung vorgesehen, soll
eigenstandig - d. h. unabhéangig von der Schlossgastronomie - bewirt-
schaftet werden kénnen und bendtigt deshalb eigene Versorgungs-

einrichtungen.

Folgende unterschiedliche Nutzungen sind It. Angaben vorgesehen:

=

Theaterauffihrungen ohne Kulissenaufbau und mit kleinem Ensem-

ble (Tourneetheater)
Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung

Kleinkunstauffihrungen wie Kabarett und Liedermacher
wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder
Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung

Vortrage ggf. mit Multimedia- oder Lichtbildprasentationen
Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung

Musikveranstaltungen aller Art (von Klassik bis Pop)
Wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder
Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung

Tagungen und Empféange
Wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder

Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung

Vereinsversammlungen und Jubildumveranstaltungen
Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung

Faschingsballe
Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung

Private Feiern wie Hochzeiten und Jubilaen.
Bankettbestuhlung mit Service, Speisen- und Getrdnkeversorgung
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Nach den urspriinglichen Uberlegungen war fur den Birgersaal eine
Sitzplatzkapazitat von ca. 370 Sitzplatzen in Reihenbestuhlung geplant.
Dies war offensichtlich Grundlage fur das erste uns vorgelegte
Entwurfskonzept des beauftragten Ingenieurbiiros Bau-Consult Herms-
dorf vom 09.12.2016. Mit Datum vom 16.11.2018 wurde eine Uberarbei-
tete Entwurfsvariante vom Stadtschloss Herrieden, auch vom Ingenieur-
biro Bau-Consult Hermsdorf erstellt, die uns ebenfalls vorliegt und
Grundlage unseres Beratungsberichtes ist.
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2. Analyse der bisherigen Entwiirfe

2.1. Entwurfsvariante vom 9.12.2016

FUr den Saal und seine Nebenraume sowie fir die zur ErschlieBung
benétigten Verkehrsflachen steht nach Uberschlagiger Ermittlung aus
den Entwurfsplanen des beauftragten Ingenieurbliros vom 09.12.2016
eine nutzbare Gesamtflache von ca. 650 m2 zur Verfligung, wobei mehr
als die Halfte dieser Flache (338 m2 ohne Biihne) auf den Saal entfallen.
Abziiglich Verkehrsflachen zur horizontalen und vertikalen ErschlieBung
sowie Funktionsflachen fir Installationsschachte u. dgl. verbleiben flr
Versorgungsraume, WC-Anlagen, Lagerrdume und sonstiges ca. 150 bis
170 m2,

In den Planen wird von einer maximalen Sitzplatzkapazitat von ca. 370
Sitzplatzen in Reihenbestuhlung auf einer Saalflache von 338 m2 zzgl.
Buhnenflache mit ca. 29 m2 ausgegangen. Fur Kiunstlergarderobe und
Biuhnenlager sind ca. 47 m2 ausgewiesen, fir die Gaste-WC's ca. 80 m2
nutzbare Flache und fir das Stuhllager ca. 35 m2. Fir die gastronomische
Versorgung bleibt nur noch ein nutzbarer Anrichteraum von weniger als
12 m2,

Eine Besuchergarderobe ist nicht ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Saales erfolgt unmittelbar Giber das Treppenhaus.
Ein Foyer ist nicht zwischengeschaltet. Die vertikale ErschlieBung mit
Haupttreppenhaus ist gleichzeitig ein Fluchtweg und die Haupttreppe als
notwendige Treppe in einem feuerbestéandigen Sicherheitsraum ohne
Brandlasten auszuftihren. Dies schliel3t nach unserer Einschatzung eine
Doppelnutzung als Foyer (welches alleine aus seiner Zweckbestimmung
heraus Brandlasten enthalt) aus. Somit ist in dieser Entwurfsvariante kein
eigenstéandiges Foyer enthalten.
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Ohne Foyer ist eine Pausenbewirtung bei Saalveranstaltungen mit
Reihenbestuhlung in der gezeigten GroRe nicht moglich. Auch Veran-
staltungen mit Buffetversorgung sind nicht méglich, da dieses im Foyer
aufgebaut wird und nicht im Saal. Zudem sind die zur Speisenversorgung
erforderlichen Versorgungsrdume wie Anrichte, Kellneroffice, Zwischen-
lager Getranketheke usw. nicht vorhanden bzw. zu klein. Das gilt in noch
starkerem Male fUr eine Bankettversorgung mit Vollservice.

Im hinteren Saalbereich ist mittels Vorhang eine Unterteilung des Saales
angedacht. So kdnnte bei Bedarf eine Art Foyer geschaffen werden.
Dieses kann allerdings nur als solches genutzt werden, wenn anstelle des
erwdhnten Vorhanges eine mobile Trennwand mit Schallschutzanforde-
rung ausgefihrt wird.

Wie aus den gewilnschten, vorab aufgeflihrten unterschiedlichen Saal-
nutzungen ersichtlich ist, wird bei allen Veranstaltungen eine Bewirtung
angeboten, die im kleinsten Umfang aus einer Pausenbewirtung besteht
und im maximalen Fall einen Vollservice mit Bankettversorgung umfasst.
Dieser Umstand macht die beschriebene mobile Abtrennung zu einem
Dauerzustand und erfordert zumindest ein Foyer und die Ausstattungen
zur Getrankeversorgung als dauerhafte, festinstallierte Einrichtung. Die
Speisenversorgung wird sich aufgrund fehlender Vorbereitungs- und
Anrichteflaichen im urspringlich vorgesehenen Umfang nicht voll
funktionsfahig realisieren lassen.

Die Flache fur ein Foyer wiederum kann nur zu Lasten der Saalflache
geschaffen werden, was eine Reduzierung der Saalflache und der
Sitzplatzkapazitaten erfordert.
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2.2. Entwurfsvariante vom 16.11.2018

Die vorab beschriebene Erkenntnis ist vom planenden Ingenieurbiiro in
der Ausarbeitung der aktuellen Entwurfsfassung vom 16.11.2018
bericksichtigt. Dieser Entwurf ist insofern eine Weiterentwicklung der
Erstversion mit einem reduzierten Saal, einem vorgelagerten Foyer und
einem weiterentwickelten Raumangebot gegeniiber der Erstfassung.

2.2.1. Wegefihrung - Verkehrsflachen

Der Hauptzugang liegt nach wie vor an gleicher Stelle und fihrt vom
Erdgeschoss Uber eine Treppe und einen Aufzug in einem durch-
gehenden Treppenhaus hoch ins 3. Obergeschoss zur Saalebene. Der
Eingang dient nur zur ErschlieBung der Veranstaltungsraume in Erd-
geschoss, Kellergewdlbe und im 3. Obergeschoss. Das Treppenhaus ist
als abgeschlossener Bereich brandschutztechnisch als Sicherheitsraum
ausgebildet und funktioniert auch als 1. Rettungsweg. Auch im 3.0G hat
das Treppenhaus nur Erschliefungs- und Verteilerfunktion und kann
ohne nennenswerte Brandlasten ausgebildet werden.

Vom Treppenhaus gelangt man zuerst in das Foyer welches im
Gebaudeteil A untergebracht und dem Saal vorgeschaltet ist.

Im 2. OG kreuzt das Treppenhaus die ErschlieBungsachse des Beher-
bergungsbereiches des gastgewerblichen Betriebes. Das Treppenhaus
dient dort auch als baulicher Rettungsweg fir den Beherbergungs-
bereich und quert den Flur des Bettentraktes. In Folge dessen muss zur
ErschlieBung der Gaéastezimmer im hinteren Geb&dudetrakt A des
Schlosses das Haupttreppenhaus durchquert werden. Somit ist die
bauliche Trennung des Veranstaltungsbereiches von der Gastronomie
leider nicht vollumfanglich méglich.
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Die Verkehrsflachen im 3. OG beschranken sich auf das zur ErschlieBung
der WC-Anlagen und Lager notwendige und bewegen sich in einem
guten Verhaltnis zur Nutzflache.

Uber den Aufzug kénnen auch die Wirtschaftsraume zur Getranke- und
Speisenversorgung bei Saalveranstaltungen direkt beschickt werden,
ohne den Saal zu tangieren.

Hinter der Bihne befindet sich das 2te Treppenhaus, welches vorrangig
als vorgeschriebener 2ter baulicher Rettungsweg dient und zugleich als
hinterer Blhnenzugang benutzt werden kann.

2.2.2. Funktion und Nutzung

In dieser Uberarbeiteten Variante steht fir den Saal und seine
Nebenrdume wie auch fur die zur ErschlieBung benétigten Verkehrs-
flachen nach unserer tberschlagigen Ermittlung aus den Entwurfsplanen
vom 16.11.2018 eine nutzbare Gesamtflache von ungefahr 620 m2 zur
Verfugung. Auf Saal und Foyer entféllt dabei eine Flache von ca. 305 m?2
einschlieBlich Buhne. Abzlglich Verkehrsflachen zur horizontalen und
vertikalen ErschlieBung sowie Funktionsflachen fir Installationsschéchte
und dergleichen verbleiben fur Versorgungsraume, WC-Anlagen, Lager-
raume und sonstiges ca. 185 m2,

Die ausgewiesene Flache des Saales betragt ca. 205 m2 einschliellich
der Buhnenflache. Abzuglich der dargestellten Buhnenflache von min-
destens 40 m2 verbleiben ca. 160 m?, was nach unserer Einschatzung fur
ca. 150 bis 160 Sitzplatze in Reihenbestuhlung ausreicht. Fir hohere
Sitzplatzkapazitaten muss die Buhnenflache verkleinert oder vollstandig
abgebaut werden.

Das Raumangebot wurde in dieser Variante um das bereits erwahnte
Foyer und einen Gastrobereich (vermutlich zum Einbau einer Theken-
oder Biffetanlage) erganzt. Dieses wurde im Hauptgebaude A, zwischen
Treppenhaus und Saal positioniert und winkelférmig zwischen Saal und
ostlicher AuRenwand bis zum Notausgang fortgefuhrt.
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Der ausgewiesene Wirtschaftsbereich (Gastrobereich) ermdéglicht den
Einbau einer Buffetanlage mit zugehdrigem Lagerbereich zur Getranke-
versorgung sowie einer kleinen Anrichte fir die Ausgabe von Speisen.
Auch in dieser Variante wird sich die Speisenversorgung des Saales
wegen der geringen zur Verfigung stehenden Flache nicht im
urspriinglich vorgesehenen Umfang realisieren lassen und sich auf die
Pausenbewirtung beschranken. Selbst die Durchfihrung kleiner und
einfach gestalteter Buffets wird wegen der zu kleinen Wirtschaftsflache
far Zwischenlagerung, Anrichten und Geschirrspulen kaum praktikabel zu
gestalten sein.

Die WC-Anlagen fir die Gaste sind in etwa den Sitzplatzkapazitaten des
Saales angepasst. Allerdings fehlt ein barrierefreies WC.

Da das 3.0G im Gebdaudeteil B bereits das Dachgeschoss darstellt, sind
alle Raume an den Auflenwanden im Bereich der Dachschrage nicht
mehr auf voller Stehhdhe nutzbar. Das bedeutet, dass die ausgewiesene
Flache dieser Raume nicht in vollem Umfang genutzt werden kann.
Dementsprechend knapp ist auch die Garderobe bemessen.

Umkleide- und Waschraume fir die Mitarbeiter, welche bei Veranstal-
tungen tatig sind, sind nicht ausgewiesen. Es sollte von Bauherrn- oder
Planerseite maoglichst friihzeitig bei der zustandigen Gewerbeaufsicht
geklart werden, ob Uberhaupt und in welchem Umfang Umkleiden und
Waschraume erforderlich sind.

Die Technikraume fir den Saal, was in erster Linie die Luftungstechnik
betrifft, wird im 1.0G, dem Technikgeschoss untergebracht.

Diese Version stellt bereits eine im Rahmen der vorhandenen raumlichen
Zwénge beschrankte, aber dennoch optimierte Planung dar. Steige-
rungen der ausgewiesenen Kapazitaten, Verbesserungen hinsichtlich der
Raumzuschnitte und Funktionsablaufe sind nur noch in geringem Male
und auch nur noch in einigen Detailpunkten zu erzielen.
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3. Konzeption HoGa Experts

Auf Grundlage der uns zur Verfugung gestellten Planen der beiden
Entwurfsfassungen haben wir fir den im 3. Obergeschoss geplanten
Bilrgersaal ein Raumkonzept entwickelt.

Die Flachen des Raumprogramms und die Raumzuschnitte haben wir -
ausgehend von der anvisierten GroRe des Saales mit bis zu 200 Sitz-
platzen in Reihenbestuhlung - auf die zur Verfigung stehenden Flachen
des Altbaus vom Gebaudeteil A und des nach historischer Vorlage zu
errichtenden Dachgeschoss vom Gebéaudeteil B entwickelt.

Das nachfolgende Raumprogramm umfasst die aus unserer Einschatzung
benétigten Raumlichkeiten fur den geplanten Blrgersaal und wurde aus
den Erfordernissen entwickelt, wie sie flr einen Saal mit der vorliegenden
Grofle und Kapazitat auf der zur Verfligung stehenden Fléache realisierbar
sind.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die vom Auftraggeber urspriinglich
gewulnschte vollumfangliche Bankettversorgung wegen der zu kleinen
Nebennutzflachen nicht in vollem Umfang realisiert werden kann.
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3.1. Raumprogramm

Die im Raumprogramm angegebenen Nutz- und Funktionsflachen sind
Nettoflachen. Fur die Summenbildung der Gesamtflache sind den Nutz-
und Funktionsflachen noch eigenstandige Verkehrsflachen wie Flure und
Gange sowie die Konstruktionsflachen (Mauerwerk, Holzwande, Beton
etc.) hinzuzurechnen. Diese sind jeweils entwurfsabhangig, deshalb kon-
nen die tatsachlich erforderlichen Flachen von unseren Durchschnittswer-
ten abweichen.

Die angegebenen Flachen sind Mindest- und Maximalflachen. Die jeweils
tatsachlich bendétigte Flache vieler RAume ist abhangig von objektspezifi-
schen Gegebenheiten wie

Zuschnitt des Raumes,

ErschlieBungspunkte und Anbindung an Verkehrsflachen,

Betriebskapazitaten (Gastefrequenz und Warenausstol?),

Umsatzstrukturen (getranke- oder speisenlastige Konzepte).

Als EntwurfsgroRe sollten jeweils die Mittelwerte angestrebt werden. Die
Mindest- und Maximalangaben umreilen Grenzwerte, die im Regelfall
nicht unter- oder Uberschritten werden sollten.

So haben wir im Raumprogramm eine Mindestnutzflache von ca. 555 m2
und eine Maximalnutzflache von ca. 739 m2 ermittelt. Der angestrebte
Mittelwert betragt demnach ca. 647 m2. Dieser Nutzflache sind allerdings
noch anteilige Verkehrsflaichen und Konstruktionsflachen zuzurechnen,
um sie mit der zur Verfugung stehenden Gesamtflache vergleichen zu
kénnen.
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Nr. Raumbezeichnung Bemerkungen Lage Mind. FI. Max. Fl.
mz  z m2 @ 3

l SAALBEREICH
1.01 | Windfang/ Eingang Eigener Eingang mit Windfang fir den Saal, unabhangig vom EG Best. Best.

Zugang Gastronomie.
1.02 | Foyer Attraktiver Empfangsbereich, Nutzung fur Pausenbewirtung bei

Kulturveranstaltungen, Stehempfange, Biiffetveranstaltungen

mit Getrankeausschank und Speisenausgabe (Brandlasten),

Verteilerfunktion mit Treppenhaus (Erschliel3ung), Zugang WC- 3.0G

Anlagen und Garderobenbereich, Versorgungsraume. GréRen-

festlegung in Abhangigkeit von Nutzungen und zuléssige Auf-

nahmekapazitat des Saales. 90 120
1.03 | Garderobe kann auch im Foyer untergebracht werden, flexibel zur Selbst- 3.0G

bedienung oder mit Garderobenpersonal ' 15 20
1.04 | Theke Thekenanlage im Foyer bzw. unmittelbar angrenzend an das

3.0G

Foyer 12 15
1.05 | Saal Veranstaltungsraum fir bis zu 200 Personen in Reihenbestuh-

lung oder Bankettbestuhlung einschl. Bihnenflache (mobiles 3.0G

Podest) 240 300
1.06 Buhnenlager Hinter oder neben der Bihne angeordnet. Direkter Zugang zur

Buihne oder Buhnenflache fiir Buhnenausstattung (Podest, 3.0G

Buhnentechnik usw.) 25 30
1.07 | Stuhllager Auf Saalebene angeordnet, (Tische u. Stiihle) am Besten mit 306

Direktverbindung zum Saal ' 40 60
1.08 | Umkleiden Garderoben und Waschraume fiir Kiinstler, nach Geschlechtern

3.0G

getrennt 20 25
1.09 | Gaste-WC Damen Eigene WC-Anlage fur den Saal. Empfohlene Ausstattung: Vor- 306

raum mit 3-4 Waschbecken und 4 bis 6 WC's. ' 15 25
1.10 | Barrierefreies WC Far uneingeschréankte Rollstuhlnutzung EG 6 6
1.11 | Gaste-WC Herren Eigene WC-Anlage fur die Gastronomie. Empfohlene Ausstat- 306

tung: Vorraum mit 2 Waschbecken, 2 WC und 4 bis 6 Urinale. ' 15 25

Zw.-Summe (Ubertrag) 478 626

Ve
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Raumbezeichnung Bemerkungen Lage Mind. FI. Max. Fl.
mz  z m2 Xz
Ubertrag 478 626
II. KUCHEN- UND LAGERBEREICH
2.01 | Office Kellneroffice, am Besten in der Ausgabekiche raumlich inte- 306
griert, aber Bereichstrennung beachten ' 10 15
2.02 | Anrichtekiiche Anrichtebereich fir Warm- und Kaltspeisen, Service-Office und 306
Spule integriert moglich, Bereichstrennung beachten ' 25 30
2.03 | Spule Geschirrriicklauf vom Saal, direkte Anbindung an das Kellner-
office oder den Pass erforderlich. Standort in der Ausgabekii- 3.0G
che oder im Kellneroffice mégl. Bereichstrennung beachten 8 10
2.04 | Kuhlzelle 1 Kuhlzelle fir Lebensmittellagerung -Reinbereich - ggf. auch
o - 3.0G
Kihlschranke 4 5
2.05 | Trockenlager Kuchenlager fiir Lebensmittel und Non food 3.0G 4 5
2.06 | Kuhlzelle 2 Kuhlzelle fir Getranke - Standort im Getréankelager/ungekihlt 3.0G 6 10
2.07 | Getrankelager ungekuinhlt, Leergut | Lagerbereich fir ungekihlte Getranke und Leergut 3.0G 6 10
2.08 | Entsorgung Raum fir die Zwischenlagerung von Abfall, Anbindung an Spu-
" 3.0G
le und Ausgabekiiche 0 4
2.09 | Warenanlieferung Anlieferbereich zur Warenkontrolle und Zwischenlagerung EG 0 5
2.10 | Putzmittel Lagerraum fur Putz- und Reinigungsmittel KG-3.0G 2 3
Zw.-Summe 65 97
1. SOZIALBEREICH
3.01 | Umkleide Erfordernis nach Anzahl der Mitarbeiter 2.-4.0G 6 8
3.05 Pers.-WC Da. 2.-4.0G 3 4
3.06 | Pers.-WC Hr. 2.-4.0G 3 4
Zw.-Summe 12 16
NUTZFLACHE-GESAMT 555 739
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Raumbezeichnung Bemerkungen Lage Mind. FI. Max. FI.
mz X mz X
Iv. FUNKTIONSFLACHE
4.01 | Technik Luftung Luftungsanlage Saal, Foyer etc. 1./4.0G 50 60
4.02 | Technik Elektro Elektro-Unterverteilung, Brandmeldezentrale, Batterieraum etc. | kG - 4.0G 10 12
4.03 | Technik Sanitér/ Heizung Anschluss/Ubergabe fiur Wasser/Heizung KG - 3.0G 6 10
Zw.-Summe 66 82
ZUSAMMENSTELLUNG Gastronomie einschl. Nebennutzflachen
l. Restauration 478 626
II. Kuche und Lager 65 97
1. Sozialbereich 12 16
Nutzflache Gesamt Saal einschl. Nebennutzflaéchen 555 739
V. Funktionsflache 66 82
Nutz- u. Funktionsflaiche Gesamt | Saal einschl. Nebennutzflachen 621 821
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3.2. Funktion und Nutzung

Die nach gegenwartiger Planung erzielbare Gesamtflache des 3. OG
betragt ca. 620 m2. Der in unserem Raumprogramm ermittelte Mittelwert
von ca. 650 m2 Ubersteigt geringfligig bereits die nach gegenwartiger
Planung erzielbare Gesamtflache von 620 m2. Bei einer Umsetzung
unseres Raumprogramms muss sich demzufolge an den Mindestwerten
orientiert werden, die bei einer Nutzflache von ca. 543 m2 ohne Sozial-
bereich liegen, da noch die Verkehrsflachen und Funktionsflachen hinzu-
gerechnet werden mussen. Sollte nach Abstimmung mit dem Gewerbe-
aufsichtsamt ein Sozialbereich erforderlich werden, sollte dieser nach
Moglichkeit in einem anderen Geschoss (Technikebene, Spitzboden
oder Kellergeschoss) untergebracht werden. Der Platz daflr ist im
3.0bergeschoss definitiv nicht vorhanden.

Die Unterbringung des barrierefreien WC’'s sollte unmittelbar im
Erdgeschoss erfolgen. Die Verkehrsflachen dort sind vergleichsweise
groRRzigig und groR genug und sollten den Einbau dort ermdglichen.
AuRBerdem ist das barrierefreie WC im Erdgeschoss besser flir die
Besucher der unteren Veranstaltungsrdume zu erreichen und kann
eventuell auch von den Gasten des Gastronomiebetriebes genutzt
werden.

Die Getrankeversorgung haben wir, abgekoppelt von der Speisen-
versorgung zum Foyer verlegt. Die Beschickung des Getrankebiffets
erfolgt vom Aufzug im Treppenhaus Uber das Foyer. Hinter dem Biffet
haben wir gemall Raumprogramm in Minimalgré3e das Getrankelager
und eine kleine Getrankekuihlzelle vorgesehen.

Den Anrichte- und Ausgabebereich fiir die Speisenversorgung haben wir
im Gebaudeteil B, gegentuber dem Foyer eingeplant. Hier sind die
Speisenausgabe mit einem kleinen Officebereich fir den Service,
Anrichteflachen, Geraten zum Aufwarmen und Warmhalten, Kihimog-
lichkeiten und Zwischenlager fur angelieferte Speisen, Lagerflachen fir
Geschirr etc. sowie eine leistungsfahige Geschirrspile unterzubringen.
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Die zur Verfugung stehende Flache betragt gerade einmal ca. 38 m2 und
unterschreitet damit die MinimalgroéRe aus unserem Raumprogramm um
ca. 13 m2 und den eigentlich zu erfullenden Mittelwert von ca. 58 mz2
gleich um 20 m2, was mehr als ein Drittel der benétigten Flache betragt.

Auf dieser relativ kleinen Wirtschaftsflache lassen sich die urspringlich
geplanten Veranstaltungen mit Vollverpflegung und Tellerservice
(gedeckte Bankette), wie es beispielsweise bei Hochzeiten und Festver-
anstaltungen der Fall ist, nicht mehr funktionsfahig durchfuihren. Voll-
verpflegung ist nur mehr in Buffetform mit beschrankter Auswahl
madglich. Demzufolge haben wir die urspringlich sehr umfangreichen
Nutzungsvarianten des Saales angepasst:

= Theaterauffiihrungen ohne Kulissenaufbau und mit kleinem
Ensemble (Tourneetheater)
Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung (Getrdanke und Snacks)

= Kleinkunstauffiihrungen wie Kabarett und Liedermacher
Wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder
Tischbestuhlung mit Service, (Getrdanke und Snacks)

= Vortrage ggf. mit Multimedia- oder Lichtbildpréasentationen
Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung (Getrdanke und Snacks)

= Musikveranstaltungen aller Art (von Klassik bis Pop)
Wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder
Tischbestuhlung mit Service (Getranke und Snacks)

= Tagungen und Empféange
Wahlweise Reihenbestuhlung mit Pausenbewirtung oder
Bankettbestuhlung mit Teilservice und Selbstbedienung
(Getrdnke und einfache Bliffets - kalt/warm)

= Vereinsversammilungen und Jubildumveranstaltungen
Bankettbestuhlung mit Teilservice und Selbstbedienung
(Getrénke und einfache Bliffets - Kalt/warm)

= Private Feiern
Bankettbestuhlung mit und ohne Service
(Getrdnke und einfache Bliffets - kalt/warm)
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3.3. Wegefuhrung - Verkehrsflachen

FUr den Standort des Hauptzugangs sehen auch wir keine andere Alter-
native und haben ihn an gleicher Stelle belassen. Lediglich die Treppe
und den Aufzug haben wir geringflgig verschoben. Ansonsten fiihrt
diese nach wie vor vom Erdgeschoss durchgehend hoch ins 3. Ober-
geschoss zur Saalebene.

Das Treppenhaus ist wie gehabt als abgeschlossener Bereich brand-
schutztechnisch als Sicherheitsraum ausgebildet und funktioniert auch als
Rettungsweg. Auch im 3.0G hat das Treppenhaus nur ErschlieBungs-
und Verteilerfunktion und kann ohne nennenswerte Brandlasten ausge-
bildet werden.

Da wir das Treppenhaus nicht noch weiter versetzen kdnnen, bleibt
leider auch die Kreuzung der ErschlieBungsachse des Beherbergungs-
bereiches. In Folge dessen muss zur ErschlieBung der Gastezimmer im
hinteren Gebéaudetrakt A des Schlosses das Haupttreppenhaus durch-
quert werden. Somit ist die bauliche Trennung des Veranstaltungs-
bereiches von der Gastronomie leider nicht vollumfanglich méglich.

Wie in der Entwurfsvariante des Ingenieurbiiros Bau-Consult Hermsdorf
muss infolgedessen auch in unserer Variante eine unterschiedliche
Zutrittsberechtigung Uber die Schlisselgruppen der SchlieRanlage vor-
genommen werden.

Auch wir haben versucht, die Verkehrsflachen soweit wie mdéglich zu
beschranken, benétigen diese nur zur ErschlieBung der WC-Anlagen und
des Wirtschaftsbereiches und befinden uns ebenfalls in einem guten
Verhaltnis zur Nutzflache.

Der Zugang zum Spitzboden im Gebaudeteil B erfolgt Uber eine ein-
laufige Treppe im WC- und Lager-Flur und ermdglicht somit die
Verlegung des Sozialbereiches in den Spitzboden.
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Saal und Foyer befinden sich nebeneinanderliegend im Gebaudeteil A.
Sowohl Foyer wie auch Saal kénnen direkt vom Treppenhaus betreten
werden. Der Transportweg vom Anrichtebereich zu Foyer und Saal
erfolgt ebenfalls Uiber das Treppenhaus. Uber den Aufzug werden auch
das Getrankebiffet im Foyer und der Speisenanrichtebereich direkt
beschickt, ohne den Saal zu tangieren.

Hinter der Buhne befindet sich nach wie vor das 2te Treppenhaus,
welches vorrangig als vorgeschriebener 2ter baulicher Rettungsweg
dient und zugleich als hinterer Blhnenzugang benutzt werden kann. Der
Saal hat eine Direktanbindung an diesen 2ten Rettungsweg. Personen,
die aus dem Foyer im Brandfall flichten, muissen entweder den
1. Rettungsweg oder den 2.Rettungsweg Uber den Saal benutzen.
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3.4. Birgersaal und Foyer

Wir verstehen unser Raumkonzept nur als Variante zu dem bereits ausge-
arbeiteten Entwurf des beauftragten Ingenieurbiros vom 16.11.2019.
Dieser Entwurf nutzt die vorhandenen Raumlichkeiten bereits auf sinn-
volle und realisierbare Weise weitestgehend aus. Eine weitere Opti-
mierung zur Erzielung hoherer Kapazititen und einer intensiveren
gastronomischen Nutzung sind nur mehr in geringem Umfang maoglich.
Wir zeigen mit unserer Variante lediglich eine alternative Lésung, die sich
hinsichtlich der Nutzungsmoglichkeiten und der Saalgréf3e im gleichen
Rahmen bewegt, jedoch gewisse Verbesserungsmaglichkeiten hinsicht-
lich des Raumzuschnittes von Saal und Foyer sowie der Effizienz der
gastronomischen Versorgung aufzeigt.

Nach den urspringlichen Winschen der Stadt war fir den Burgersaal
eine Sitzplatzkapazitdt von ca. 370 Sitzplatzen in Reihenbestuhlung
geplant, welche in der jungeren Entwurfsvariante des Ingenieurbiros auf
unter 200 Sitzplatze reduziert wurde.

200 Sitzplatze in Reihenbestuhlung bilden auch nach unserer Ein-
schatzung die obere Grenze und koénnen nicht ohne gravierende
Nutzungsbeschrankungen (nur noch Vortragsveranstaltungen ohne
Bewirtung) Uberschritten werden. Wir haben deshalb in unserem
Konzeptvorschlag die Sitzplatzkapazitat ebenfalls auf die 200 Platze in
Reihenbestuhlung ausgerichtet. Weiterer Vorteil dieser Kapazitatsbe-
schrankung ist die Vermeidung der Versammlungsstattenverordnung,
welche erst ab einer Aufnahmekapazitat von 200 Personen rechtswirksam
wird und zusatzliche bauliche Anforderungen hinsichtlich Brandschutz-
ausfiihrungen und Fluchtwege etc. zur Folge hat.

Foyer und Saal haben wir mit ihren Langsseiten nebeneinander
angeordnet. Der Hauptzugang zum Saal erfolgt nach wie vor tber das
Foyer, hat aber auch einen Direktzugang vom Treppenhaus, der auch als
1. Rettungsweg dient. Beiden Raumen haben wir einen anndhernd recht-
eckigen Zuschnitt gegeben.
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Das Foyer hat eine Nutzflache von ca. 90 m2 und ist auf die GrolRe des
Saales abgestimmt. Wir betrachten dies allerdings als die erforderliche
Mindestflache. Das Getrankebdffet ist dabei nicht eingerechnet. Der Saal
selbst hat jetzt eine Flache von ca. 240 m2 einschlie3lich der Biuhnen-
flache und ist damit um ca. 30 m2 groRer als in der aktuellen Entwurfs-
variante, was der Sitzplatzkapazitat bei Reihen- oder Tischbestuhlung
zugutekommt.

Grof3e und Zuschnitt des Saales haben wir in Abstimmung mit dem Foyer
und den Nebennutzflaichen im Gebéaudeteil A so ausgelegt, dass bei
Reihenbestuhlung mit groBem Buhnenpodest (ca. 40 m?), wie es fir
Tourneetheater- und Musikveranstaltungen benétigt wird, ca. 180 Sitz-
platze vorhanden sind.

Bei der Definition der Sitzplatzflachen in Reihenbestuhlung sind wir von
ca. 60 x 60 cm pro Sitzplatz ausgegangen und haben zusatzlich eine
Durchgangsbreite von 50 cm zwischen den Stuhlzeilen bertcksichtigt.
Dies ergibt eine Tiefe pro Sitzplatzreihe von insgesamt 110 cm. Bei einer
Reduzierung auf das erforderliche MindestmalR von 40 cm Durchgangs-
breite lasst sich im Saal eine Sitzplatzreihe mehr unterbringen und die
Sitzplatzanzahl kann auf ca. 195 Sitzplatze erh6ht werden.

Mit einer Tisch- bzw. Bankettbestuhlung lassen sich bei dem groR3en
Bihnenpodest mit ca. 40 m2 ungefahr 160 Sitzplatze unterbringen. Diese
Anzahl kann durch eine Reduzierung des Buhnenpodestes erhoht
werden.

Um sich den unterschiedlichen Veranstaltungen und den wechselnden
Bediirfnissen bestens anpassen zu kdnnen, sollte ein mobiles Bihnen-
podest verwendet werden, das im Bedarfsfall verschoben, reduziert oder
gar ganz abgebaut werden kann.

Mangels vorhandener Flachen erreicht das Stuhllager mit den ausgewie-
senen ca. 23 m? nicht die in unserem Raumprogramm angegebene Min-
destflache von ca. 40 m2 bzw. den anzustrebenden Mittelwert von 50 m?
Flache und ist somit auch nicht grof3 genug, um die komplette Bestuh-
lung des Saales einschlief3lich der Tische aufzunehmen.
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Davon ausgehend, dass immer ein Teil der Bestuhlung im Saal benétigt
wird, kdnnen nur diejenigen Mdbel im Stuhllager untergebracht werden,
die gerade nicht benétigt werden, so z. B. die Tische, wenn im Saal eine
Reihenbestuhlung bendtigt wird. Eine VergrélRerung des Stuhllagers
wirde zu Lasten der Garderobe gehen, die mit ihren 15 m2 gerade die

Mindestanforderung erfullt.
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4. Skizze und Anlagen

HoGa-Experts-Skizze [3. Obergeschoss; M 1: 200, 15.04.2019, siehe auch Anlage zum Bericht]:

Burgersaal Stadtschloff Herrieden
HoGa Experts - Skizze 3. 0G
16.04.2019 M 1:200
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Anlagen

Entwurf Ingenieurbiro Bau-Consult Hermsdorf
vom 09.12.2016
3. Obergeschoss-Grundriss

Entwurf Ingenieurbiro Bau-Consult Hermsdorf
vom 16.11.2018
Kellergeschoss-Grundriss

Erdgeschoss-Grundriss

1. Obergeschoss-Grundriss
2. Obergeschoss-Grundriss
3. Obergeschoss-Grundriss

Dachgeschoss-Grundriss
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5.  Zusammenfassung

Beratungsgegenstand ist der von der Stadt Herrieden geplante Burger-
saal im Stadtschloss Herrieden, im Rahmen der Generalsanierung des
denkmalgeschitzten Baudenkmals.

Auftragsinhalt der vorliegenden Untersuchung ist die Ausarbeitung eines
Funktionskonzeptes fir den Burgersaal mit der Ermittlung und Definition
realisierbarer Betriebskapazitaten flr eine funktionierende betriebliche
Ablauforganisation. Zur Konzeptausarbeitung gehort die Erstellung eines
Raumprogramms mit Flachenangaben, Kapazititen und Hinweisen zu
den raumlichen Anbindungen und funktionalen Bezligen.

Die urspringlich angedachte Kapazitat von ca. 370 Sitzplatzen lasst sich
im Saal bei erforderlicher Getranke- und Speisenbewirtung nicht reali-
sieren. Die Erfordernisse flr ein Foyer und diverse Nebenraume, die in
diesen ersten Planungen nicht bertcksichtigt waren, fihren zu einer
Reduzierung der Saalflache.

Bereits in der letzten Entwurfsvariante vom 16.11.2018 des mit der
Planung beauftragten Ingenieurbiiros Bau-Consult Hermsdorf wurde ein
Saal mit einer Nutzflache von ca. 205 m2 incl. Buhne fir ca. 160 Sitzplatze
in Reihenbestuhlung vorgesehen. Auch gemaf unserer Untersuchung ist
in den zur Verfigung stehenden Flachen des 3. Obergeschosses nur ein
Saal mit einer Flache von max. 240 m2 und eine max. Kapazitat von bis zu
200 Sitzplatzen in Reihenbestuhlung moglich. Auf diese GroRe haben wir
unser Raumkonzept ausgelegt und koénnen im Saal bei engster,
zulassiger Bestuhlung ca. 195 Sitzplatze in Reihe unterbringen.

Der in unserem Raumprogramm ermittelte Mittelwert mit ca. 650 m?2
Nutzflache Ubersteigt die nach Berechnungen vorhandene Gesamtflache
von 620 m2. Bei einer Umsetzung unseres Raumprogramms muss sich
demzufolge an den Mindestwerten orientiert werden, denen mit einer
Nutzflache von ca. 543 m?2 (ohne Sozialbereich) noch die Verkehrsflachen
und Funktionsflachen hinzugerechnet werden mtssen.
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Die Nebennutzflachen mit WC-Anlagen, Stuhllager, Garderobe und
Wirtschaftsraumen fir die Saalbewirtung sind im Gebaudeteil B bereits
auf Dachgeschossebene unterzubringen. Durch die Dachschrage
entfallen im Traufbereich wertvolle Nutzflachen. Diese kdnnten erhoht
werden, wenn das Dachgeschoss mit einem Kniestock ausgebildet
werden kann. Diesbezuglich sollte mit dem zustéandigen Landratsamt als
zustandiger Genehmigungsbehdrde verhandelt werden.

An Raumlichkeiten fur die Speisenversorgung, bestehend aus einem
kleinen Officebereich fir den Service, Anrichteflachen, Gerate zum
Aufwarmen und Warmhalten, Kiihiméglichkeiten und Zwischenlager fur
angelieferte Speisen, Lagerflachen fur Geschirr etc. sowie eine leistungs-
fahige Geschirrsplle stehen nur ca. 38 m2 zur Verfigung und unter-
schreiten damit die Minimalgré3e aus unserem Raumprogramm um ca.
13 m2 sowie den eigentlich zu erflllenden Mittelwert gleich um 20 mz2,
was mehr als ein Drittel der bendétigten Flache betragt. Die urspriinglich
geplanten Veranstaltungen mit Vollverpflegung und Tellerservice
(gedeckte Bankette), wie es beispielsweise bei Hochzeiten und Festver-
anstaltungen der Fall ist, kbnnen auf dieser kleinen Flache nicht mehr
funktionsfahig durchgefiihrt werden. Vollverpflegung ist deswegen nur
mehr in Buffetform mit beschrankter Auswahl moglich.
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6. Schlussbemerkung

Dieser Bericht umfasst 29 Seiten. Seine Erstellung erfolgte nach den uns
zur Verfugung gestellten Unterlagen und erteilten Auskinften.

Die statische und baulich-konstruktive Prifung auf Durchfhrbarkeit der
Maflnahmen war nicht Gegenstand des Berichtes.

Bei Bekanntwerden neuer, die Ergebnisse beeinflussender Tatsachen
behalten wir uns das Recht einer nochmaligen Prifung vor.

Dieser Bericht darf nur im Ganzen vorgelegt und verwertet werden. Hin-
weise auf diesen Bericht bzw. unsere Gesellschaft fur Werbezwecke
- auch in elektronischen Medien - sind nicht gestattet.

Munchen, 17. April 2019
HE./sp.

HoGa Experts GbR
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Carl A. Schulze-Berndt Christoph Saier Heinz Eck
Dipl.-Betriebswirt (FH) Dipl.-Betriebswirt (FH) Dipl. Ing. Architekt

Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer Unternehmensberater
gepr.: CSB

Anlagen: Skizze Birgersaal, Grundriss KG bis 4. OG,



